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Α Π Ο Σ Π Α Σ Μ Α 

Από το πρακτικό της 5ης/21-03-2014 τακτικής συνεδρίασης  
της Οικονοµικής Επιτροπής του ∆ήµου Πύργου 

 

Στον Πύργο σήµερα, 21 Μαρτίου 2014 και ώρα 1300, στο ∆ηµοτικό Κατάστηµα 

Πύργου συνήλθε σε τακτική συνεδρίαση η Οικονοµική Επιτροπή του ∆ήµου Πύργου, 

ύστερα από την αριθµ.πρωτ. 11938/14-03-2014 πρόσκληση του Προέδρου, η οποία 

επιδόθηκε στα µέλη κατ’ εφαρµογή των διατάξεων του άρθρου 75 § 6 του 

Ν.3852/2010. Ο Πρόεδρος της Οικονοµικής Επιτροπής, Χαράλαµπος 

Αριστειδόπουλος, κήρυξε την έναρξη της συνεδρίασης αφού προηγουµένως διαπίστωσε 

νόµιµη απαρτία δεδοµένου ότι σε σύνολο -9- µελών βρέθηκαν παρόντα -5- και 

ονοµαστικά οι κ.κ.: 

ΠΑΡΟΝΤΕΣ ΑΠΟΝΤΕΣ 

1.ΑΡΙΣΤΕΙ∆ΟΠΟΥΛΟΣ ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ, Πρόεδρος 1.ΑΡΓΥΡΟΠΟΥΛΟΣ Π. ΙΩΑΝΝΗΣ 

2.ΦΡΑΓΚΑΝΤΩΝΗΣ ΠΑΝΑΓΙΩΤΗΣ 2.ΑΝ∆ΡΙΚΟΠΟΥΛΟΣ ΑΝ∆ΡΕΑΣ 
3.ΜΠΟΣΜΗΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ 3.ΤΖΙΝΗ ∆ΙΟΝΥΣΙΑ 

4.ΑΝΤΩΝΕΛΛΟΣ ∆ΗΜΗΤΡΙΟΣ, σε αναπλήρωση    
   τακτικού µέλους 

4.ΑΝ∆ΡΙΟΛΑΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ, Αντιπρόεδρος 

5.∆ΗΜΟΠΟΥΛΟΣ ΦΩΤΙΟΣ 5.ΣΕΪΝΤΗΣ ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 

 

ΘΕΜΑ        4 

Εισήγηση στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο για τη λύση της µίσθωσης του δηµοτικού ακινήτου 

(αναψυκτήριο – κυλικείο) στο πάρκο της ΣΠΚ (βάσει γνωµοδότησης δικηγόρου) 

 

ΑΡΙΘΜΟΣ ΑΠΟΦΑΣΗΣ        49/2014 

Ο Πρόεδρος της Οικονοµικής Επιτροπής, Χαράλαµπος Αριστειδόπουλος, 

εισηγήθηκε το θέµα ως εξής:  «Με την 42/04-03-2014 προγενέστερη απόφασή µας, 

αναθέσαµε στη δικηγόρο Πύργου, ΚΩΝ/ΝΑ ΦΟΥΦΟΠΟΥΛΟΥ, τη σύνταξη γνωµοδότησης 

επί της από 25-11-2013 αίτησης της ΙΩΑΝΝΑΣ ΚΑΨΟΥΛΙΟΥ του Αντωνίου. Σας θυµίζω 

ότι η κα Καψούλιου, ως µισθώτρια του αναψυκτηρίου – κυλικείου που βρίσκεται στο 

πάρκο της ΣΠΚ, έχει ζητήσει εγγράφως τη λύση της εν λόγω µίσθωσης. 
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 Η γνωµοδότηση που συνέταξε η κα Φουφοπούλου αναφέρει: …Κατόπιν της υπ’ 

αριθ. 42 αποφάσεώς Σας που ελήφθη κατά την από 04-03-2014 Συνεδρίασή Σας και έλαβε Α∆Α: 

ΒΙΚΣΩ17-ΖΣΖ, µου ανατέθηκε ως δικηγόρος να γνωµοδοτήσω σχετικά µε τη νοµιµότητα της υπ’ 

αριθ. πρωτ. 56134/25-11-2013 αίτησης της Καψούλιου Ιωάννας του Αντωνίου, µε την οποία 

αιτείται όπως διακοπεί η σύµβασή της στο ΠΑΡΚΟ ΣΠΚ λόγω σοβαρών προβληµάτων 

αδειοδότησης. Αφού έλαβα γνώση του διοικητικού φακέλου θέτω υπ’ όψιν σας τα ακόλουθα: 

Η αιτούσα είχε συµβληθεί µε το ∆ήµο Πύργου δυνάµει του υπ’ αριθ. πρωτ. 46414/03-10-2011 

συµφωνητικού µίσθωσης ακινήτου ως µισθώτρια κυλικείου στο πάρκο της ΣΠΚ κατόπιν σχετικής 

διεξαχθείσας δηµοπρασίας. Η µίσθωση είχε ορισθεί για 3 έτη, ήτοι από 26-09-2011 έως 26-09-

2014 µε µηνιαίο µίσθωµα 150 ευρώ συµπεριλαµβανοµένου χαρτοσήµου και καταβλητέου εντός 

των πρώτων 10 ηµερών κάθε µήνα. 

Η εν προκειµένω σύµβαση µίσθωσης αφορά εµπορική µίσθωση στηριζόµενη στις διατάξεις του 

Αστικού Κώδικα ρητά εξαιρούµενη ως µη προστατευόµενη µίσθωση από τις διατάξεις του Π∆ 

34/1995 ως µίσθωση χώρων εντός δηµόσιων, δηµοτικών ή κοινοτικών κήπων, αλσών, πλατειών 

και εν γένει κοινόχρηστων χώρων (άρθρο 4 παρ. 1 περίπτωση ε΄). 

Ως τέτοια η υπό εξέταση επαγγελµατική µίσθωση επιτρέπεται να καταγγελθεί για τους λόγους που 

προβλέπει ο ΑΚ στη µίσθωση πράγµατος ένας εκ των οποίων είναι ο σπουδαίος λόγος (αρ. 288) 

στον οποίο και στηρίζεται η υπό κρίση αίτηση της µισθώτριας.  

Με την από 25-11-2013 αίτησή της κατήγγειλε την αυτή ηµεροµηνία την εν λόγω µισθωτική 

σχέση λόγω σοβαρών προβληµάτων αδειοδότησης όπως αναφέρει. Τα προβλήµατα αυτά έγκεινται 

στο ότι µέχρι σήµερα δεν έχει ολοκληρωθεί η νοµιµοποίηση του ακινήτου το οποίο της εκµισθώνει 

ο ∆ήµος Πύργου µε αποτέλεσµα να δηµιουργείται διαρκείς αµφισβήτηση ως προς τη νοµιµότητα 

χρήσης του µισθίου ακινήτου ως κυλικείου.  

Η έλλειψη αυτή γεννά πραγµατικά προβλήµατα στην αδειοδότηση της επιχείρησης που στεγάζεται 

στο µίσθιο και για τη λειτουργία της οποίας συµβλήθηκε η αιτούσα στην κατά τα άνω µισθωτική 

σύµβαση, γεγονός το οποίο δεν γνώριζε εξ αρχής, ωστόσο αποτελεί πραγµατικό ελάττωµα του 

µισθίου, που εµφανίσθηκε κατά τη συνοµολόγηση της σύµβασης και διαπιστώθηκε σε 

µεταγενέστερο χρόνο. Ήταν δεδοµένη δε η µη γνώση εκ µέρους της µισθώτριας της ύπαρξης του 

συγκεκριµένου πραγµατικού ελαττώµατος κατά την υπογραφή της συµβάσεως µίσθωσης ακινήτου 

και εύλογη αφού αυτό της διατέθηκε προς εκµετάλλευση κατόπιν επισήµως και νοµοτύπως 

διεξαχθείσας δηµοπρασίας.  

Επί πλέον, η αιτούσα κατά τη υπογραφή – συνοµολόγηση της συµβάσεως δε µπορεί να θεωρηθεί 

ότι από βαριά αµέλεια αγνοούσε το ως άνω πραγµατικό ελάττωµα του µισθίου. Αποδεικνύεται δε 

ακόµη ότι το παραπάνω πραγµατικό ελάττωµα του µισθίου, που παρεµποδίζει ολικά τη χρήση του 

υπήρχε κατά το χρόνο παράδοσης του µισθίου, χωρίς να έχει έννοµη επιρροή για την ισχύ της 

καταγγελίας αν ο ∆ήµος Πύργου ως εκµισθωτής βαρύνεται ή όχι µε υπαιτιότητα για το ως άνω 

ελάττωµα. Επί πλέον η καταγγελία µέσω της υπό κρίση αιτήσεώς της είναι ισχυρή και έγκυρη και 

επέφερε τα αποτελέσµατά της, γιατί αυτή δεν ασκήθηκε καταχρηστικά. Και τούτο γιατί πράγµατι η 

µισθώτρια χρησιµοποιούσε το µίσθιο µε άδεια λειτουργίας, επί δύο και πλέον έτη. Όµως, το 

γεγονός αυτό δεν καθιστά την καταγγελία καταχρηστική, αφού η µισθώτρια κατά το διάστηµα 
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αυτό, (που χρησιµοποιούσε το µίσθιο) κατέβαλε, όπως είχε υποχρέωση, τα µισθώµατα, ενώ δεν 

αποδεικνύεται η δυνατότητα της συνέχισης της χρήσης κατ’ ανοχή της αρµόδιας Αρχής και επί 

πλέον δεν µπορεί να αξιωθεί από τη µισθώτρια να συνεχίσει τη λειτουργία της επιχείρησής της στο 

µίσθιο χωρίς να έχει ολοκληρωθεί η διαδικασία νοµιµοποίησης του ακινήτου εκ µέρους του 

εκµισθωτή ∆ήµου (ΑΠ 933/2010). 

Επειδή κατ’ άρθρο 586 ΑΚ προβλέπεται ότι «Ο µισθωτής  δεν  δικαιούται  να  καταγγείλει τη  

µίσθωση  για πραγµατικά ή νοµικά ελαττώµατα ή για έλλειψη συµφωνηµένης ιδιότητας σε όσες 

περιπτώσεις δεν ευθύνεται γι’ αυτά ο εκµισθωτής». Επίσης κατ’ άρθρο 587 ΑΚ προβλέπεται ότι « 

Με την καταγγελία αίρεται για το µέλλον η µισθωτική σχέση και επιστρέφεται το µίσθωµα που 

τυχόν προκαταβλήθηκε για το χρόνο µετά την καταγγελία». 

Έτσι θα πρέπει να γίνει δεκτή η καταγγελία της µίσθωσης µέσω της υπό κρίση αίτησης και από την 

ηµεροµηνία αυτής, ήτοι από την 25-11-2013, να µην καταλογιστούν µισθώµατα στο εξής και 

συγκεκριµένα για τους µισθωτικούς µήνες από ∆εκέµβριο 2013 (26-11-2013) και εντεύθεν µέχρι 

τον Σεπτέµβριο 2014 (26-09-2014 συµβατική λήξη µίσθωσης), να διαγραφούν τυχόν χρεώσεις 

κεφαλαίου και προσαυξήσεων εξ αυτής της αιτίας από τους αντίστοιχους χρηµατικούς καταλόγους 

του ∆ήµου Πύργου ως αυτά έχουν βεβαιωθεί (σχετικός 669 χρηµατικός κατάλογος). 

Τέλος και ανεξαρτήτως της καταγγελίας της σύµβασης η οποία νοµίµως προβάλλεται µε την υπό 

κρίση αίτηση της µισθώτριας λόγω σπουδαίου λόγου και της διαγραφής των χρεών από την 

ηµεροµηνία αυτή και έως τη συµβατική λήξη της µίσθωσης (Σεπτέµβριος 2014) πρέπει ο ∆ήµος 

Πύργου να προβεί αρµοδίως σε σχετική διαπιστωτική πράξη εάν υπάρχουν φθορές ή βλάβες στο 

µίσθιο πέραν της συνήθους χρήσης όπως προβλέπεται στον όρο 10 του σχετικού Συµφωνητικού 

Μίσθωσης Ακινήτου που αναφέρει: «ο µισθωτής υποχρεούται µε τη λήξη της µίσθωσης να 

αποδώσει το µίσθιο, την επίπλωση και τον εξοπλισµό στην κατάσταση στην οποία τα παρέλαβε, 

διαφορετικά ευθύνεται σε αποζηµίωση καθοριζόµενη από το ∆ηµοτικό Συµβούλιο» και όπως 

επίσης προβλεπόταν στο άρθρο 15 της σχετικής πλειοδοτικής δηµοπρασίας που αναφέρει υπό τον 

τίτλο «Άρθρο 15ο Παράδοση Μισθίου» τα εξής: «ο µισθωτής υποχρεούται άµα τη λήξη της 

µισθώσεως να παραδώσει το µίσθιο στην κατάσταση στην οποία το παρέλαβε αµέσως µετά την 

ολοκλήρωση των κάτωθι περιγραφοµένων εργασιών, άλλως ευθύνεται µε την καταβολή 

αποζηµίωσης που θα καλύπτει την δαπάνη της αποκατάστασης». Κατόπιν δε της πράξεως αυτής 

να αποφασίσει το ∆ηµοτικό Συµβούλιο για την απαλλαγή ή µη της µισθώτριας από την ευθύνη 

τυχόν αποζηµίωσης καθώς και για την επιστροφή ή µη της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης 

των όρων της σύµβασης. 

ΚΑΤΟΠΙΝ ΤΩΝ ΑΝΩΤΕΡΩ:  Εισηγούµαι λαµβανοµένων υπ’ όψιν των εγγράφων του διοικητικού 

φακέλου που µου έχουν χορηγηθεί να προτείνετε στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο να αποδεχθεί την υπ’ 

αριθ. πρωτ. 56134/25-11-2013 αίτηση της Ιωάννας Καψούλιου του Αντωνίου ως καταγγελία της 

µισθωτικής σύµβασης εκ του υπ’ αριθ. πρωτ. 46414/03-10-2011 Συµφωνητικού Μίσθωσης 

Ακινήτου που αφορά την µίσθωση του κυλικείου της ΣΠΚ από την 25-11-2013, να µην 

καταλογίσει σε αυτή τα µισθώµατα των επόµενων µισθωτικών µηνών από τον ∆εκέµβριο του 2013 

έως και τον Σεπτέµβριο του 2014 καθώς και να δεχθεί τη διαγραφή από τους αντίστοιχους 

χρηµατικούς καταλόγους του ∆ήµου Πύργου κατά κεφάλαιο και προσαυξήσεις. 
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Παράλληλα ο ∆ήµος Πύργου να προβεί αρµοδίως σε σχετική διαπιστωτική πράξη εάν υπάρχουν 

φθορές ή βλάβες στο µίσθιο πέραν της συνήθους χρήσης. Κατόπιν δε της πράξεως αυτής να 

αποφασίσει το ∆ηµοτικό Συµβούλιο για την απαλλαγή ή µη της µισθώτριας από την ευθύνη τυχόν 

αποζηµίωσης καθώς και για την επιστροφή ή µη της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης των 

όρων της συγκεκριµένης σύµβασης… 

 Αυτό είναι το περιεχόµενο της γνωµοδότησης που συνέταξε η κα 

Φουφοπούλου. Επιπλέον, σας γνωρίζω ότι η αρµόδια υπηρεσία του ∆ήµου Πύργου, 

βάσει αυτοψίας που διενήργησε, βεβαιώνει ότι το εν λόγω κτίριο βρίσκεται σε καλή 

κατάσταση και ότι δεν έχει υποστεί φθορές πέραν της συνήθους χρήσης. 

 Σας υποβάλω την 10-03-2014 γνωµοδότηση που συνέταξε η δικηγόρος 

ΚΩΝ/ΝΑ ΦΟΥΦΟΠΟΥΛΟΥ καθώς και την από 13-03-2014 βεβαίωση που συνέταξε η 

∆/νση Τεχνικών Υπηρεσιών και Περιβάλλοντος του ∆ήµου Πύργου προκειµένου να 

ληφθεί σχετική εισήγηση της Οικονοµικής Επιτροπής προς το  ∆ηµοτικό Συµβούλιο.» 

 

Η Οικονοµική Επιτροπή λαµβάνοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις του άρθρου 72 § 1 περ.ιε του Ν.3852/2010 (ΦΕΚ Α΄ 87/07-06-2010) 

«ΝΕΑ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΤΗΣ ΑΥΤΟ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ & ΤΗΣ ΑΠΟΚΕΝΤΡΩΜΕΝΗΣ ∆ΙΟΙΚΗΣΗΣ 

– ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΚΑΛΛΙΚΡΑΤΗΣ» 

2. Την από 25-11-2013 αίτηση της κας ΙΩΑΝΝΑΣ ΚΑΨΟΥΛΙΟΥ του Αντωνίου, η οποία 

έλαβε αριθµ.πρωτ. 56134/25-11-2013 σε συνδυασµό µε το αριθµ.πρωτ. 

46414/03-10-2011 συµφωνητικό µίσθωσης ακινήτου  

3. Την 157/20-12-2013 οµόφωνη απόφαση /σύµφωνη γνώµη του Συµβουλίου της 

∆Κ Πύργου για τη λύσης της µίσθωσης  

4. Την από 10-03-2014 γνωµοδότηση της δικηγόρου Πύργου, ΚΩΝ/ΝΑΣ 

ΦΩΦΟΠΟΥΛΟΥ, η οποία ζητήθηκε µε την 42/04-03-2014 προγενέστερη απόφαση 

της Οικονοµικής Επιτροπής 

5. Την από 13-03-2014 βεβαίωση της ∆/νσης Τεχνικών Υπηρεσιών και 

Περιβάλλοντος του ∆ήµου Πύργου περί της κατάστασης του µισθίου  

6. Τον από 21-03-2014 πίνακα χρεών που εξέδωσε η αρµόδια υπηρεσία του ∆ήµου 

Πύργου για την οφειλέτρια ΙΩΑΝΝΑ ΚΑΨΟΥΛΙΟΥ του Αντωνίου  

7. Την εισήγηση του Προέδρου της Οικονοµικής Επιτροπής 

 

οµόφωνα αποφασίζει 

Σύµφωνα µε την από 10-03-2014 γνωµοδότηση της πληρεξούσιας για το σκοπό αυτό 

δικηγόρου του ∆ήµου Πύργου, ΚΩΝ/ΝΑΣ ΦΟΥΦΟΠΟΥΛΟΥ (Α.Μ. 162 ∆.Σ.Η.), εισηγείται 

στο ∆ηµοτικό Συµβούλιο: 
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� Την αποδοχή της αριθµ.πρωτ. 56134/25-11-2013 αίτησης της ΙΩΑΝΝΑΣ 

ΚΑΨΟΥΛΙΟΥ του Αντωνίου ως καταγγελία της µισθωτικής σύµβασης δυνάµει του 

αριθµ.πρωτ. 46414/03-10-2011 συµφωνητικού µίσθωσης ακινήτου (αναψυκτήριο 

– κυλικείο στο πάρκο της ΣΠΚ  ∆Κ Πύργου) µεταξύ της αιτούσας και του ∆ήµου 

Πύργου. 

� Να µην καταλογιστούν στην ως άνω αιτούσα τα µισθώµατα των επόµενων 

µισθωτικών µηνών (δηλ. από τον ∆εκέµβριο του 2013 έως και τον Σεπτέµβριο του 

2014) και να δεχθεί τη διαγραφή τους από τους αντίστοιχους χρηµατικούς 

καταλόγους του ∆ήµου Πύργου κατά κεφάλαιο – προσαυξήσεις – χαρτόσηµο, 

εφόσον δεν υπάρχουν φθορές ή βλάβες στο µίσθιο πέραν της συνήθους χρήσης.  

� Να αποφασίσει το ∆ηµοτικό Συµβούλιο, µε βάση τη βεβαίωση/αυτοψία της ∆/νσης 

Τεχνικών Υπηρεσιών και Περιβάλλοντος του ∆ήµου Πύργου, για την απαλλαγή ή 

µη της µισθώτριας από την ευθύνη τυχόν αποζηµίωσης καθώς και για την 

επιστροφή ή µη της εγγυητικής επιστολής καλής εκτέλεσης των όρων της 

συγκεκριµένης σύµβασης. 

 

 

 

 

Η παρούσα απόφαση έλαβε αύξοντα αριθµό 49/2014. 
Για το σκοπό αυτό συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και υπογράφεται ως ακολούθως: 

 
 

Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΗΣ Ο.Ε.                                                                   ΤΑ ΜΕΛΗ 
 
 

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 
Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΗΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ 

 
 

ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΑΡΙΣΤΕΙ∆ΟΠΟΥΛΟΣ 
ΑΝΤΙ∆ΗΜΑΡΧΟΣ 

 

ΑΔΑ: ΒΙΞΡΩ17-ΕΗ3


